| REQUERIMENTO DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

ILUSTRISSIMA SENHORA OFICIALA DO REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE DIADEMA, ESTADO DE SAO PAULO.

(Nome

completo do requerente), CPF , RG: ,

estado civil , (profissao) , residente

e domiciliado na (Rua/Avenida/Alameda) ,

IlO

(cidade) , (Estado) , telefone ,

, (complemento) , (bairro) ,

e-mail )

(se houver outros requerentes, especialmente conjuges e companheiros, inclui-los),
vem a presenca de Vossa Senhoria, por seu(ua) advogado(a), que subscreve ao final,
constituido(a) por meio do Instrumento Particular de Procuracdo em anexo, cujo
enderego eletronico para intimagdo € , nos termos do

artigo 216-A da Lei n° 6.015/73 e item 425 e seguintes da Se¢ao XII, do Cap. XX, das

Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, pelos motivos de
fato e de direito a seguir expostos, para requerer a prenotagdo, a autuagdo € o

processamento do pedido de USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL em face de

(Nome

completo titular do dominio do imoével), CPF ,
RG: , estado civil , (profissao) ,
residente e domiciliado na (Rua/Avenida/Alameda)
, n° ,

(complemento) , (bairro) , (cidade) ,
(Estado) , telefone , e-mail ,

(se houver outros titulares de direitos inscritos, como conjuges, companheiros,

promitentes compradores, cessionarios, credores hipotecarios, etc, inclui-los),

referente ao imovel consistente no terreno identificado como , quadra
, Loteamento , com area de:
m?, objeto da () matricula () transcrigao n° do:

() Registro de Imoveis de Diadema

() 1° Registro de Imodveis de Sao Bernardo do Campo



() 1° Registro de Imoveis de Santo André **
() 14° Registro de Imoveis de Sao Paulo **
() 6° Registro de Imoveis de Sao Paulo **
() 3° Registro de Imoveis de Sdo Paulo**
() 1° Registro de Imoveis de Sao Paulo**

ao qual atribui o valor de R$

I — Exposicao sintética dos fatos que fundamentam o pedido:
a) justificar o Obice a correta escrituragdo das transacdes relativas ao imoével
usucapiendo (Art.13, Prov. 65/2017, CNJ) — A prestagao de declaragdo falsa na referida

justificacdo configurard crime de falsidade, sujeito as penas da lei:

b) inicio da posse a.1) tempo de posse:

¢) modo de aquisi¢do

d) qualidade da posse: ( ) pacifica ( ) publica( ) direta ( ) sem oposi¢ao
() violenta () clandestina ( ) indireta ( ) com oposi¢do
e) (se houver) cessdes de direitos possessorios (qualificar os cedentes e mencionar a

data de cada cessao):

f) (se houver) sucessao “causa mortis” (qualificar o possuidor anterior € mencionar a

data da abertura da sucessao):

g) (se houver) edificacdo: acessdo () benfeitorias ()
residencial( ) comercial( ) misto ( ) industrial( )

(indicar as respectivas datas de ocorréncia):



h) da espécie de usucapiao:

[] extraordinaria (Art. 1.238, caput, Codigo Civil)

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢cdo, nem oposigdo, possuir como seu um imével, adquire-lhe a
propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;

[] extraordinaria com moradia ou produgio (Art. 1.238, paragrafo tnico, Codigo
Civil)

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposi¢do, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a
propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;

Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver estabelecido no
imovel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.

] especial urbana (Artl.240 Codigo Civil e Art. 183, Constitui¢do Federal)

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposigéo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a& o dominio, desde que
ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 2° O direito previsto no paragrafo antecedente ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinqglienta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que
ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3° Os imoveis publicos néo serdo adquiridos por usucapiéo.

[] pro-familia por abandono de lar (Art.1.240-A, Codigo Civil)-

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por dois anos ininterruptamente e sem oposigéo, posse direta, com exclusividade,
sobre imével urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-conjuge
ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio
integral, desde que néo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural

§ 12 O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

Tempo de abandono:

[Jordinaria (Art. 1.242, caput Cédigo Civil)

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-
fé, o possuir por dez anos.

[] ordinaria pré-registro (Art. 1.242, paragrafo tnico, do Cddigo Civil)

Art. 1.242.(...)

Paragrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imével houver sido adquirido, onerosamente,
com base no registro constante do respectivo cartorio, cancelado posteriormente, desde que os possuidores nele tive-
rem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de interesse social e econémico.

Para tanto, apresenta(m) o(s) seguinte(s) documento(s), obrigatorios na forma da lei e

das disposi¢des normativas aplicaveis:
L1 Procuracio; *

[J Certidao da matricula/transcricio referente ao imével usucapiendo; *

LI Certiddes das matriculas/transcricoes referentes aos imoveis confrontantes; *



L1 IPTU ou Certidiio de Valor Venal do imével usucapiendo; *

[ Certidiio do distribuidor civel, emitida h4 menos de 30 dias, em nome do: *

[] do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver; *

[] do proprietario do imével usucapiendo e respectivo conjuge ou
companheiro, se houver; *

O de todos os demais possuidores e respectivos coOnjuges ou
companheiros, se houver, em caso de sucessdo de posse, que ¢
somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da
usucapido;

[1Planta do imével usucapiendo em papel e em midia digital (PDF-A); *

[J Memorial descritivo do imével usucapiendo; *
L Anotaciao/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do técnico

responsavel; *
[] Ata Notarial;

Outrossim, apresenta(m) o(s) seguinte(s) documento(s), necessarios para a
demonstragdo de seu pedido, na forma da lei e das disposi¢cdes normativas aplicaveis,
ante as especificidades do caso e questao:
[ Certidao de confrontagdo do imével usucapiendo, emitida pela Prefeitura Municipal
de Diadema;
[ Documentos que comprovem a posse:

[0 Pagamento de IPTU/Luz/Agua

[1 Compromisso de Venda e Compra

[] Cessio

[ Carta de Adjudicagio

0 Outros:

[ Documentos para averbacao de construcgao:

[] “Habite-se”, certiddo de conclusdo de obra, certificado de regularidade da
Construcao ou alvara de conservacao,
[] CND do INSS (obrigatéria para todas as constru¢des concluidas apds
21/11/1966)
[ Vias extras () da documentagéo para instruir notificagdes (2 por notificagio).
[] Declaragdo do(s) requerentes(s), sob as penas da lei, de que a posse exercida sobre o
imoével usucapiendo ¢ justa, de boa-fé, mansa e pacifica, sem qualquer oposi¢ao e com

animus domini; com firmas reconhecidas



[1  Declaragio do(s) requerentes (s), sob as penas da lei, de que nio é (sdo)
proprietario(s) de outro imoével e de que nao foi(ram) reconhecido(s) como
usucapiente(s) em outro processo.

Assim posto requer(em) a NOTIFICACAO DOS TITULARES DE DIREITOS que nio
anuiram expressamente na planta apresentada, para que, no prazo de 15 quinze dias,
manifestem expressamente sua concordancia.

Nome:
Enderegos completos:

Nome:
Enderegos completos:

Requer(em), finalmente:

a) a cientificacdo da Unido, do Estado de Sao Paulo ¢ do Municipio de Diadema, para
que, no mesmo prazo, se manifestem sobre o pedido;

b) a publicacdo de edital para notificagdo de terceiros interessados e das pessoas
eventualmente ndo localizadas, conforme disposto nos §s 4° ¢ 13, do art.216-A, da Lei
n® 6.015/73;

c) as diligéncias que, ao critério da Oficiala, forem necessarias;

d) a oportuna comunicagdo dos valores relativos aos atos a serem praticados e nao
identificados na prenotacao do pedido e emissdao de boleto respectivo, ciente de que o
ndo pagamento impedira a realizagdo de quaisquer deles;

e) o deferimento do pedido, ao final, com o reconhecimento da usucapido;

f) a averbagdo da constru¢do conforme acima descrito;

g) o registro da aquisicdo da propriedade pela usucapido e, se necessaria, abertura de
matricula para o imével.

Termos em que,

Pede(m) deferimento.

Diadema, de de

Nome do Advogado
N° OAB



Observagoes:

1) Reconhecer firma do(a) subscritor(a);

2) As declaragdes aplicaveis deverdo ser assinadas pelos requerentes e ter suas firmas
reconhecidas.

3) As copias devem ser autenticadas.

4) A planta em midia digital ndo é uma exigéncia legal, mas contribui para a concretizagdo
do Registro Eletronico e permite a mais rapida emissdo de eventual certiddo.

5) O prazo do processamento da usucapidao no Registro de Imoveis ndo esta contido no
prazo legal de registro de titulos e depende da aptidao dos documentos apresentados.

* Documentos obrigatérios

** Na hipotese de o imovel usucapiendo ndo estar matriculado ou ndo ser objeto de
transcri¢do em Diadema ou no 1° Registro de Imoveis de Sdo Bernardo do Campo, deverao
ser apresentadas certiddes da circunscricdo imobilidria na qual se encontrar registrado e das
circunscrigdes imobilidrias posteriores, na seguinte ordem:
1° Registro de Imoveis de Sao Paulo
3° Registro de Imoveis de Sdo Paulo
6° Registro de Imoveis de Sdo Paulo
14° Registro de Iméveis de Sdo Paulo
1° Registro de Iméveis de Santo André
1° Registro de Imoveis de Sao Bernardo do Campo
Registro de Imoveis de Diadema
Ex: Imovel objeto de transcricdo no 6° Registro de
Iméveis de Sao Paulo. Neste caso apresentar certiddes
emitidas ha menos de 30 dias relativamente ao imével
usucapiendo pelos seguintes cartorios:
6° Registro de Imoveis de Sao Paulo
14° Registro de Imoveis de Sdo Paulo
1° Registro de Imoveis de Santo André
1° Registro de Imoveis de Sao Bernardo do Campo
Registro de Imdveis de Diadema



